Contrato IEEQ/003/2026

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE DESTINADO COMO
AMPLIACION DE LAS OFICINAS CENTRALES (PLANTA ALTA) DEL INSTITUTO
ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO QUE CELEBRA POR UNA PARTE EL
INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO, AL QUE EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA EL “INSTITUTO”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MTRO.
JUAN ULISES HERNANDEZ CASTRO, SECRETARIO EJECUTIVOY REPRESENTANTE
LEGALY POR LA OTRA PARTE, JUSTO ANTONIO VAZQUEZ BERMUDEZ, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL “ARRENDADOR”, A QUIENES DE MANERA
CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”.

El presente acuerdo de voluntades se celebra al tenor de las siguientes:

DECLARACIONES

I. El “INSTITUTO”, a través de su representante legal, declara que:

I.1. De conformidad con los articulos 116, parrafo segundo, fraccion IV, incisos b) y c) de

la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32, parrafos primero y tercero )

de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 98, numerales 1y 2;
99, numeral 2 de la Ley General de Instituciones y Procedimientos Electorales, asi comno
52, 53 y 54 de la Ley Electoral del Estado de Querétaro, es el organismo publico local en
materia electoral en la entidad, dotado de personalidad juridica y patrimonio propio, goza
de autonomia en su funcionamiento e independencia en sus decisiones, es profesional n
su desempefo, cuenta con un érgano superior de direccion, denominado Consejo °
General, que se integra conforme al marco constitucional y legal y lleva a cabo sus
funciones conforme a los principios que rigen la materia electoral.

I.2. Su clave de Registro Federal de Contribuyentes es I[EQ940228TJ3 y su domicilio fiscal
es el ubicado en Avenida Las Torres, nimero 102, colonia Residencial Galindas, Santiago
de Querétaro, Querétaro, codigo postal 76177, con nimero telefénico 442 101 98 00, mismo
que se senala para los fines y efectos que correspondan.

1.3. El maestro Juan Ulises Herndndez Castro, en su caracter de secretario ejecutivo,
ostenta la representacién legal del “INSTITUTO” y cuenta con facultades suficientes
para la suscripcién del presente instrumento, de conformidad con el acuerdo
IEEQ/CG/A/009/23 aprobado por el Consejo General el veintitrés de febrero de dos mil
veintitrés, asi como con lo dispuesto por el articulo 63, fraccion XIV de la Ley Electoral del
Estado de Querétaro.
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Contrato IEEQ/003/2026
II. Declara el “ARRENDADOR”, bajo protesta de decir verdad, que:

1.1 Cuenta con las facultades legales suficientes para otorgar el arrendamiento del
inmueble que sera utilizado como ampliacién de las oficinas centrales del “INSTITUTO”
necesario para el desarrollo de sus actividades, ubicado en Avenida Las Torres, nimero
exterior 102, Interior 6, Condominio Conjunto de Santiago, Fraccionamiento Las Galindas,
Querétaro, Qro, en términos de la escritura pablica nimero 79,819 (setenta y nueve mil
ochocientos diecinueve) emitida el diecisiete de enero de dos mil doce por el Lic.
Alejandro Serrano Berry, Notario Adscrito de la Notaria Publica niumero siete de la
demarcacién notarial del Estado de Querétaro, documento que lo acredita como
propietario de dicho inmueble.

11.2. Es una persona fisica que se encuentra en pleno goce de sus derechos y se identifica
con credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral, con clave de elector .
VZBRJS46102088H400 y Clave Unica de Registro de Poblacién VABJ461020HNEZRSO7/ ( \ /"j\
asi como con clave en el Registro Federal de Contribuyentes VABJ461020270. ‘ J )
T~ it
11.3. Para los efectos que deriven del presente acuerdo de voluntades sefiala como sb i B
domicilio el ubicado en Avenida Ignacio Zaragoza Poniente, Colonia El Prado, Numero&/
279-403, Codigo Postal 76030, Querétaro, Querétaro.

11.4. Es su voluntad libre y ausente de todo vicio conceder al “INSTITUTO” la posesion \
derivada del bien inmueble referido en la declaracién nimero IL.1, en los términos y
condiciones que se describen en el presente acuerdo de voluntades. Q
< NG
0

11.5. Bajo protesta de decir verdad manifiesta que no existe conflicto de interés algun
para la celebracién del presente instrumento, de conformidad con la manifestacion de no
conflicto de intereses suscrita por el “ARRENDADOR?”, asi como con registro vigente en
el padrén de proveedores del “INSTITUTO”.

I1l. “LAS PARTES” declaran que: \

111.1. Se reconocen mutuamente capacidad y personalidad para celebrar el presente
contrato.

111.2. En la celebracién de este contrato no existe dolo, error, mala fe, violencia, coaccion, | /

v w - . % i \./
lesiéon o cualquier otro vicio de la voluntad que pudiera afectar o invalidar el presente
acuerdo de voluntades.

111.3. Dado que el presente contrato estara visible en la Plataforma de Transparencia,
aceptan la publicacion de sus datos personales contenidos en el presente instrumento,
de conformidad con el articulo 66, fraccion XXVI de la Ley de Transparencia y Acceso a la
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Contrato IEEQ/003/2026

TERCERA. VIGENCIA. La vigencia del presente contrato surte efectos a partir del uno de
enero de dos mil veintiséis al treinta y uno de diciembre del mismo ano.

El “INSTITUTO” podra concluir anticipadamente la vigencia del presente instrumento,
previo aviso por escrito al “ARRENDADOR?”, con al menos quince dias de anticipacion.

Existira la posibilidad de prorrogar el presente contrato en términos del articulo 4, fraccion
X de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios
del Estado de Querétaro.

CUARTA. PENA CONVENCIONAL. “LAS PARTES"” acuerdan que, en caso de
incumplimiento a las obligaciones contraidas en el presente contrato, se aplicara a quien
incurra en dicho supuesto una pena convencional equivalente al monto total de un mes
de renta consistente en $55,000.00 (cincuenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.), con
fundamento en el articulo 42, fraccion IX de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacidn de Servicios del Estado de Querétaro.

QUINTA. CESION DE DERECHOS Y SUBARRIENDO. En términos de lo dispuesto por
el articulo 44, péarrafo segundo de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro queda expresamente
prohibido a “LAS PARTES” ceder total o parcialmente a terceras personas, los derechos
derivados del presente contrato. De igual forma, el “INSTITUTO” no podra en ninguna~
circunstancia subarrendar total o parcialmente el inmueble que mediante este acto /—\r/]w

recibe.

SEXTA. GARANTIA. En la celebracién del presente acuerdo de voluntades no se requier \?/
la constitucion u otorgamiento de garantia alguna, en atenciéon a que a la firma del
contrato el “INSTITUTO” tendrd la posesion real, material y juridica del inmueble objeto
de este instrumento, como se establece en el articulo 42, fraccién Ii del Reglamento del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Instituto Electoral del Estado de Querétaro.

SEPTIMA. MODIFICACIONES. Cualquier modificacion o variaciéon a los términos y
condiciones pactadas debera estipularse por escrito, requisito sin el cual no sera valida,
asimismo, cualquier novacién debera realizarse tal y como lo dispone el articulo 2101 del
Cadigo Civil del Estado de Querétaro.

OCTAVA. RESCISION ADMINISTRATIVA, TERMINACION ANTICIPADA O [
SUSPENSION DEL CONTRATO. “LAS PARTES" estipulan que: ;'/' e

a) El “INSTITUTO” podra rescindir administrativamente el presente Contrato, sin |
responsabilidad alguna, cuando el “ARRENDADOR” incumpla las obllgaCIones
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Contrato IEEQ/003/2026

condiciones que lo recibid, inicamente con el deterioro natural causado por el uso para
el cual se contratd y los deterioros ocasionados por el transcurso del tiempo.

DECIMA TERCERA. INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO. Para la interpretacion y
cumplimiento del presente contrato, asi como todo aquello que no esté expresamente
pactado, “LAS PARTES" acuerdan someterse a las leyes y jurisdiccion de los Tribunales
del fuero comun de la ciudad de Querétaro y renuncian a la competencia que pudiere
corresponderles por razon de sus domicilios presentes o futuros.

DECIMA CUARTA. LIBRE DE GRAVAMEN. EI “ARRENDADOR” manifiesta bajo
protesta de decir verdad que a la fecha de suscripcion de este contrato el inmueble
sefialado en la declaracién 1.1 se encuentra libre de todo gravamen, asi como que no se
encuentra sujeto a juicio civil, mercantil, laboral, de indole judicial o administrativa, por
lo que, en caso de actualizarse alguno de los supuestos sefialados o cualquiera que
obligue al “INSTITUTO” a abandonar el inmueble, el “ARRENDADOR" se obliga a
realizar el pago del 20% (veinte por ciento) del monto total de lo pactado en el presente
instrumento que corresponde a $ 132,000.00 (ciento treinta y dos mil pesos 00/100 M.N.),
por concepto de dafios y perjuicios que se generen al “INSTITUTO”, aunado a los gastos
y costas que se deriven, en su caso.

UNA VEZ QUE FUE LEIiDO EL CONTENIDO Y COMPRENDIDO EL ALCANCE DE
TODAS LAS CLAUSULAS QUE INTEGRAN EL PRESENTE INSTRUMENTO, SE
FIRMA POR DUPLICADO EN LA CIUDAD DE SANTIAG E QUERETARO,
QUERETARO, EL UNO DE ENERO DE DOS MIL VEINTISEIS!

El “ARRENDADOR” L “INSTITUTO”
) /

s //_7.’ 7 XM

C. Ju%g Antonio Vazquez Bermiidez Mtro. Juan Ulises/Hernandez Castro

Propietario Secretario Ejecutjvo y representante
legal
*“TESTIGO” “TESTIGO”

olonio Ramirez Mtro, Oscar Torres Rodriguez
d de Apoyo Coordinador Administrativo

Licda. Maria G
Titular de la






