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CONTRATO DE ARRENDAMiENTO QUE CON  FUNDAMENTO  EN  LOs ARTrcuLOs 2284 DEL c6DiGO

CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO,1, 20, FRACC16N Ill, 42, 49, 50 Y 51 DE LA LEY DE ADQUISICIONES,

ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATAC16N DE SERVICIOS DEL ESTADO DE QUERETARO,

ASI'   COMO    1,    6,    8,    FRACC16N    Ill    DEL    REGLAMENTO    DE   ADQUISICIONES,    ENAJENACIONES,

ARRENDAMIENTOS  Y  CONTRATAC16N  DE  SERVICIOS  DEL  INSTITUTO  ELECTORAL  DEL  ESTADO  DE

QUERETARO CELEBRA  POR  UNA  PARTE  EL  INSTITUTO  ELECTORAL DEL  ESTADO  DE  QUERETARO, AL

QUE  EN  L0 SUCESIVO SE  LE  DENOMINARA `'EL INSTITUTO",  REPRESENTAD0  EN  ESTE ACTO  POR  EL

MTRO. JUAN ULISES l]ERNANDEZ CASTRO, SECRFTARIO EJECuTIV0 Y REPRESENTANTE LEGAL Y POR

LA   OTRA   PARTE,   JuSTO   ANTONIO   VAZQUEZ   BERMt}DEZ,   A   QUIEN    EN    L0   SUCESIVO   SE   LE

DENOMINARA "EL ARRENDADOR'', A QUIENES  DE  MANERA CONJUNTA SE  LES  DENOMINARA "LAS

PARTES„.

EI presente acuerdo de voluntades se celebra al tenor de las siguientes:

DECLARACIONES

I. "EL INSTITUTO", a trav6s de su representante legal, declara que:

I.1. El articulo 41, p5rrafo tercero, base V, apartado C, numeral 11 de la Constituci6n Politica de los

Estados Unidos Mexicanos estipula que la organizaci6n de las elecciones es una funci6n estatal que

se  realiza  a  traves  del  lnstituto  Nacional  Electoral  y  de  los  organismos  pdbljcos  locales  en  los

t6rminos establecidos en dicho ordenamiento, asi como que los  referidos organismos  pdblicos se

encLientran a cargo de las elecciones locales y ejercen, entre otras, las funciones que determine la

ley.

I.2. En ese sentido, el lnstituto es el organismo ptiblico local y autoridad en materia electoral, dotado

de   personalidad   juri'dica   y   patrimonio   propio,   goza   de   autonomi'a   en   su   funcionamiento   e

independencia en sus decisiones, es profesional en su desempefio y ejerce sus funciones a traves

del Consej.o General, su 6rgano superior de direcci6n, el cual se integra conforme al contenido legal

y es responsable de vigilar el cumplimiento de las disposiciones constitucionales y legales en materia
electoral  con  base  en  los  principios  constitucionales  de  certeza,  imparcialidad,  independencia,

legalidad,  maxima  publicidad,  objetividad  y  probidad;  en  t6rminos  de  los  arti'culos  116,  p5rrafo

segundo, fracci6n lv, incisos b) y c) de la Constituci6n Poli'tica de los Estados Unidos Mexicanos; 32,

parrafos primero y tercero de la Constituci6n Politica del Estado Libre y Soberano de Queretaro; 98,
numeral 1, 99, numeral 1 de la Ley General de lnstituciones y Procedimientos Electorales, asi como

52 y 57 de la Ley Electoral del Estado de Quer6taro.

I.3.   Es   un   organismo   pdblico   aut6nomo   con   clave   de   Registro   Federal   de   Contribuye

lEQ940228TJ3  y  su  domicilio  fiscal  es  el  ubicado  en  Avenida  Las  Torres,  ntimero  102,

Residencial   Galindas,   Santiago   de   Quetetaro,   Quetetaro,   c6djgo   postal   76177,   con

telef6nico 442 101 98 00, mismo que se sefiala para los fines y efectos que correspondan.



I.4.   EI   Mtro.  Juan   Ulises  Hernandez  Castro,  en  su  caracter  de  Secretario   Ejecutivo  ostenta   la

representaci6n legal de "EL INSTITUTO" y cuenta con facultades suficientes para la suscripci6n del

presente instrumento, de conformidad con el acuerdo lEEQ/CG/A/009/23 aprobado por el Consejo
General el veintitr6s de febrero de dos mil veintitr6s, asi como con lo dispuesto por el artfculo 63,

fracci6n XIV de la Ley Electoral del Estado de Quer6taro.

I.5. En sesi6n del veinticuatro de enero de dos mil veinticinco mediante acuerdo lEEQ/CG/A/004/25,

el Consejo General de "EL INSTITUTor aprob6 el presupuesto de egresos para el Ejercicio Fiscal dos

mil veinticinco asignado  por la  LXI  Legislatura  del  Estado de Quer€taro y  la  propuesta  de  ajuste  al

Programa Operativo Anual; en consecuencia, el presente contrato habr5 de ejecutarse con fondos

ptlblicos provenientes del Programa Operativo Anual 2025 en el cual se estableci6 el  presupuesto
v.inculado a la cueuta relatiIva a "Arrendamiento de edificios".

I.6. El diecinueve de febrero de dos mil veinticinco, mediante el oficio CA/051/2025 la Coordinaci6n

Administrativa     remiti6     a     la     Presidencia     del     Comit6     de     Adquisiciones,     Enajenaciones,

Arrendamientos  y  Contrataci6n  de  Servicios  de  "EL  INSTITUTO"  la  informaci6n  correspondiente

para someter a consideraci6n del citado Comite el arrendamiento de un inmueble que sera utilizado
como  ampliaci6n  de  las oficinas centrales  de  "EL  INSTITUT0  necesario  para  el  desarrollo  de  sus

actividades ubicado en Avenida  Las Torres, ntlmero exterior 102,  Interior 6, Condominio Conjunto

de Santiago, Fraccionamiento Las Galindas, Quer6taro, Qro.

I.7.  El  veintiocho  de  febrero  de  dos  mil  veinticinco,  el  Comit6  de  Adquisiciones,  Enajenaciones,

Arrendamientos  y   Contrataci6n   de  Servicios  de   "EL  INSTITUTO",   Iuego   de  verificar  que   "EI

ARRENDADOR"  cumple  con  los  requisitos  previstos  en  la  normatividad  aplicable  determin6  Ia

adjudicaci6n  directa  del  contrato  de  arrendamiento  en  t€rminos  del  Dictamen  emitido  por  la

Coordinaci6n  Administrativa   de   "EL  INSTITUTO"   remitido   mediante   oficio  CA/051/2025;   con

fundamento  en   los  artl'culos  20,  fracci6n   Ill   y  22   de   la   Ley  de  Adquisiciones,   Enajenaciones,

Arrendamientos  y  Contrataci6n  de  Servicios  del   Estado  de  Quer6taro,   asf  como  44  v  46  del

Reglamento  de  Adquisiciones,   Enajenaciones,  Arrendamientos  y  Contrataci6n  de  Servicios  del

lnstitllto Electoral del Estado de Quer6taro.

I.8.  En  este  sentido,  el  Dictamen  CAEAycs/008/25  del  citado  Comit€,  en  la  parte  conducent

sefial6:

DICTAMEN     POB     EL    QUE    SE    APRUEBA    IA    ADJUDICAC16N     DIRECTA    DEL    CONTRATO     DE

AFtRENDAMIENT0   DE   UN   INIVIUEBLE  QUE  SERVIRA  COM0  AMPLIAC16N   DONDE  SE   UBICAN   IAS

OFiciNAs cEi\rmALEs NECESARio PARA Ei DESARROLLO DE ACTiviDADEs DE ESTE ORGANISMO.

En atenci6n a  lo anterior, y toda vez que el inmueble objeto de la  presente determinaci6n c

las caracterfsticas, superficies, servicios y funcionalidad adecuada pare el desempefto de las act



inherentes a las obligaciones encomendadas constitucional y legalmente a este organismo ptlblico local,

asi corno con la finalidad de evitar y generar riesgos para el ejercicio de las funciones del Institute, se

determina  la procedencia de la adltldfcac!6n dtrecta de contrataci6n del arrendamiento clel inmueble

objeto de este instrumento, en t6rminos de to prevlsto en el dictamen emitido par fa Coordinaci6n.

DIC"-
PRIMEro. EI Comite de Adquisieiones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacj6n de Servicios del

Institute  tiene  competencia  para  sesionar y emitir  esta  determinaci6n,  en  consecuencia,  aprueba  el

presente dicta men.

SEGUNDO.  Se  autoriza  le  adjudicaci6n  directa  del  contrato  de  arrendamiento  de  un  inmueble  que

servir5   como   ampliaci6n   donde  se   ubican   las  oficinas   centrales   necesario   para   el   desarrollo   de

actividades de este organlsmo.

TERCERO.  Se vincula a  la  Coordinaci6n Administrativa  y a  la  Direcci6n  Ejecutiva de Asuntos Juridicos

para llevar a cabo las actividades descritas en esta determinaci6n.

CuARTO. Se instruye a la Secretarfa Ejecutiva de este Comit6 remita copia de la presente determinaci6n

a La Secretarfa Ejecutiva y a la Contralorfa General, asf coma a la Direcci6n Ejecutiva de Asuritos Jur(dlcos

y  a   la   Coordinaci6n   Administrativa   del   lnstit`ito,   para   los  efectos  que  corresponda  y  solicite   su

publicaci6n en el sitlo de Internet, a fin de que se encuentre a disposlcl6n del pilblico en general.

1€.   El   veintiocho   de   febrero   de   dos   mil   veinticinco,   la   Secretarfa   Ejecutiva   del   Comit6   de

AAdquisiciones,  Enajeneciones,  Arrendamientos y Contrataci6n de Servicios  remiti6 a  la  Secretaria

Ejecutiva, a la  Direcci6n Ejecutiva de Asuntos Jurfdicos, a  la Contralorila General y a  la Coordinaci6n

Ardministrativa, todas de "EL ll\ISTITUTO" el oficio CAEAycs/047/2025,  mediante el cual remiti6 el

dicta me n CAEAycs/008/25.

11. Declare ``EL ARRENDADOR", bajo protesta de decir verdad, que:

11.1 Cuenta con  las facultades legales suficientes pare otorgar el arrendamiento del inmueble que

sera   utilizado  coma  ampliaci6n  de   las  oficinas  centrales  de   "EL  II\lsTITUT0  necesario   para  el

desarrollo  de  sus  actividades,  ubicado  en  Avenida  Las  Torres,  ntlmero  exterior  102,  Interior  6,

Condominio Conjunto de Santiago, Fracciorramiento Las Galindas, Quer6taro, Qro, en t6rminos de

la  escritura   ptiblica   mlmero  79J319  (setenta  y  nueve  mil  ochocientos  diecjnueve)  emitida  el
diecisiete de enero de dos mil doce por el Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario Adscrito de la Notaria

Pdblica  nilmero  siete  de  le  demarcaci6n  rotarial  del  Estado  de  Quer6taro,  documento  que  lo

acredita como propietario de dicho inmueble.



VZBRJS46102088H400 y Clave Unica de Registro de Poblaci6n VABJ461020HNEZRS07, asi como con

clave en el Registro Federal de Contribuyentes VABJ461020270.

11.3.  Para  los efectos que deriven del presente acuerdo de voluntades sefiala coma su domicilio el

ubicado en Avenida  lgnacio Zaragoza  Poniente, Colonia  EI  Prado,  Ntimero 279403,  C6digo  Postal

76030, Quer6ta ro, Que rfeta ro.

11.4.  Es  su  voluntad  libre y ausente  de todo vicio conceder a  "EL INSTITUTO"  la  posesi6n  derivada

del  bien  inmueble  referido  en  la  declaraci6n  numero  11.1,  en  los  t6rminos  y  condiciones  que  se

describen en el presente acuerdo de voluntades.

11.5.  Bajo  protesta  de  decir  verdad  manifiesta  que  no  existe  conflicto  de  intefes  alguno  para  la

celebraci6n  del  presente  instrumento,  de  conformidad  con  la  manifestaci6n  de  no  conflicto  de

intereses   suscrjta   por   "EL  ARRENDADOR",   asl'  como   con   registro  vigente   en   el   padr6n   de

proveedores de ``EL INSTITUTO".

Ill. IAS PARTES declaran que:

Ill.1. Se reconocen mutuamente capacidad y personalidad para celebrar el presente contrato.

Ill.2. En la celebraci6n de este contrato no existe dolo, error, mala fe, violencia, coacci6n, lesi6n o

cualquier  otro  vicio   de   la  voluntad   que   pudiera  afectar  o   invalidar  el   presente  acuerdo  de

voluntades.

Ill.3.  Dado  que  el  presente  contrato estar5  visible  en  la  Plataforma  de Transparencia,  aceptan  la

publicaci6n de sus datos personales contenidos en el presente instrumento, de conformidad con el
arti'culo 66, fracci6n Xxvl de la Ley de Transparencia y Acceso a la lnformaci6n Pdblica del Estado de

Queretaro, asi como en los arti'culos 6, 22 y 43 de la Ley General de Proteccidn de Datos Personales

en posesi6n de sujetos obligados.

111.4.  Conocen el contenido y los requjsitos que establecen el C6digo Civil  del  Estado de Quer6taro

y, en su caso, el C6digo de Procedimientos Civiles del Estado de Queretaro, la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataci6n de Servicios del  Estado de Quetetaro, asi como las

dem5s normas que regulan el contrato de arrendamiento.

Ill.5. Es su voluntad celebrar el presente contrato, par lo que declaran bajo protesta de decir verdad

que manifiestan su conformidad en asumir derechos y obligaciones que adquieren en la
de  la   presente,  as/  coma  cefiirse  a   lo  dispuesto  por  la  Ley  de  Adquisiciones,   Enaje

Arrendamientos y Contrataci6n de Servicios del Estado de Queietaro y demfs disposicio

vigentes y aplicables al caso, raz6n por la que se sujetan al tenor de las siguientes:

clones,

\



CLAuSuLAS

PRIMERA.  OBJETO  Y  USO  DEL  INMUEBLE.  El  "ARRENDADOR"  concede  a  ``EL  INSTITUTar  y  6ste

tiene  por  recibido  a  su  entera  satisfacci6n  el  uso  y goce  temporal  del  inmueble  referido  en  la

declaraci6n 11.1. que sera utilizado como ampliaci6n de las oficinas centrales de "EL INSTITUTO".

En  merito de lo anterior, se acuerda que,  por razones de salubridad e  higiene, queda  prohibido a
"EL  INSTITUTO"  tener  dentro  del  inmueble  cualquier  clase  de  animales  y  sustancias  peligrosas,

corrosivas o inflamables.

SEGUNDA.   MONTO   Y   FORMA   DE   PAGO.   "El   lNSTITUTO"   se   compromete   a   pagar   a   "EL

ARRENDADOR", por concepto de renta mensual del inmueble objeto del presente instrumento,  la

cantidad de $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/loo M.N.), mss el lmpuesto al Valor Agregado (IVA)

y memos las retenciones correspondientes, mediante cheque o transferencia electr6nica a la cuenta

que  sefiale  "EL ARRENDADOR",  previo  a  la  emisi6n  de  la  factura  que  cumpla  con  los  requisitos
fiscales  que  correspondan,  y deber5  ser  remitida  a  la  Coordinaci6n Administrativa  dentro  de  los

primeros cinco dias de cada mes.

TERCERA. VIGENCIA.  La vigencia del  presente contrato surte efectos a  partir del uno de enero de

dos mil veinticinco al treinta y uno de diciembre del mismo ajio.

"El lNSTITUTO" podrd concluir anticipadamente la vigencia del presente instrumento, previo aviso

por escrito a "EL ARRENDADOR", con al menos quince dias de anticipaci6n.

Existifa la posibilidad de prorrogar el presente contrato en t€rminos del artfculo 4, fracci6n X de la

Ley  de  Adquisiciones,  Enajenacjones,  Arrendamientos  y Contrataci6n  de  Servicios  del  Estado  de

Quetetaro.

CuARTA.  PENA  CONVENCIONAL  ``lAS  PARTES"  acuerdan  que,  en  caso  de  incumplimiento  a  las

obligaciones contraidas en el presente contrato, se aplicara a quien incurra en dicho supuesto una

pena  convencional  equivalente  al  monto  total  de  un  mes  de  renta  consistente  en  $58,000.

(cincuenta y ocho mil pesos 00/100 M.N.), con fundamento en el artl'culo 42, fracci6n  lx de la  Le
de  Adquisiciones,   Enajenaciones,  Arrendamientos  y  Contrataci6n   de  Servicios   del   Estado   d

Quer6taro.

QUINTA. CES16N  DE  DERECHOS Y SuBARRIENDO.  En t6rminos  de  lo dispuesto  por el

p5rrafo  segundo  de  la  Ley  de  Adquisiciones,  Enajenaciones,  Arrendamientos  y

artfoulo

Contrata

Servicios del  Estado de  Quefetaro  queda  expresamente  prohibido a  "LAS PARTES"  ced

parcialmente a terceras personas, los derechos derivados del presente contrato. De igual
lNSTITUTO" no podr5 en ninguna circunstancia subarrendar total o parcialmente el inm

mediante este acto recibe.

6nde

eble que



SEXTA.  GARANTfA.   En   la  celebraci6n  del   presente  acuerdo  de  voluntades  no  se   requiere   la

constituci6n  u  otorgamiento  de  garantia  alguna,  en  atenci6n  a  que  a  la  firma  del  contrato  "EL

INSTITUTcr tendr5  la  posesi6n  real,  material y juridica del  inmueble objeto de este instrumento,

como  se  establece  en  el  artfculo  42,  fracci6n  11  del  Reglamento  del  Comit€  de  Adquisiciones,

Enajenaciones,  Arrendamientos  y  Contrataci6n  de  Servicios  del  lnstituto  Electoral  del  Estado  de

Queretaro.

S£PTIMA.   MODIFICACIONES.  Cualquier  modificaci6n  a  variaci6n  a   los  t6rminos  y  condiciones

pactadas  deber5  estipularse  por escrito,  requisito  sin  el  cual  no  sera  v5lida,  asimismo,  cualquier
novaci6n  deber5  realizarse tal y coma  lo dispone el  artl'culo  2101  del  C6digo  Civil  del  Estado de

Quefetaro.

OCTAVA.    RESCIS16N    ADMINISTRATIVA,    TERMINAC16N    ANTICIPADA    a    SUSPENSION    DEL

CONTRATO. "tAS PARTES" estipulan que:

a)    "EL    INSTITUTO"    podra     rescindir    administrativamente    el    presente    Contrato,    sin

responsabilidad  alguna,  cuando  "EL ARRENDADOR"  incumpla  las  obligaciones  contraidas

en   este   instrumento,   las   disposiciones   de   la   Ley   de   Adquisiciones,   Enajenaciones,

Arrendamiento y Contrataci6n  de Servicios del  Estado de  Querfetaro, asi como  las  dem5s

que sean aplicables, sin perjuicio de las responsabilidades que puedan existir par parte de
"[L ARR[NDADOR".

b)    "EL INSTITUTO"  podra  declarar la terminaci6n anticipada del  Contrato cuando concurran

razones de interfes general que den origen a dicha terminaci6n, en cuyo caso, se procedera

a  efectuar  los  pagos  procedentes  a  "EL ARRENDADOR"  conforme  al  artfculo  44, p5rrafo

primero   de   la   Ley   de   Adquisiciones,   Enajenaciones,   Arrendamientos   y   Contrataci6n
Servicios del Estado de Queretaro.

c)     "EL INSTITUTO"  podr5  suspender  de  manera  temporal  o  definitiva  y sin  responsabilidad

alguna de su parte la ejecuci6n de este Contrato cuando peligre o se altere el orden social,

la economia, los servicios ptiblicos, la salubridad, la seguridad o el ambiente de alguna zona

del Estado, coma consecuencia de desastres producidos por fen6menos naturales a que se

refiei.e   la   fracci6n   lv   del   artfoulo   22   en   relaci6n   al   44   de   la   Ley   de   Adquisiciones,

Enajenaciones,  Arrendamientos y Contrataci6n  Servicios  del  Estado  de  Quefetaro,  de tal

forma que haga imposible el cump[imiento del mismo.

NOVENA.  CUMPLIMIENT0  FORZOSO.  "lAS  PARTES"  convienen  expresamente  que  tod

arrendamiento es forzoso y el monto de la renta sera pagado integramente aun cuando

inmueble   un   solo  dia;   asimismo,   ante   la  falta   de   pago   oportuno   de   la   renta   in sual,   "EL



ARRENDADOR" estara facultado  para  rescindir el contrato en t6rminos de  Ley,  siempre y cuando

dicha situaci6n se acredite por escrito signado por "EL ARRENDADOR".

DECIMA.    MEJORAS,    ADAPTACIONES    Y    MODIFICAC]ONES.    ``EL    ARRENDADOR"    expresa    su

conformidad para que "EL INSTITUTO" lleve a cabo las mejoras, adaptaciones y modificaciones qiie

sean necesarias para adecuar y acondicionar el inmueble arrendado.

"EL INSTITUTO" sera  propietario de las adaptaciones que realice con sus propios recursos y pod fa

retirarlas en cualquier momento o a la conclusi6n del arrendamiento, sin requerir el consentimiento

de "El. ARRENDADOR".

DECIMA  PRIMERA.  PAGO DE  SERVICI0S.  El  pago  de  los  gastos  que  se  originen  por  los siguientes

conceptos: suministro de energia el€ctrica, agua potable, servicio de linea telefonica y de cualquier

otro que contrate sera por cuenta de "EL INSTITUTO".

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA DEL INMUEBLE. Al t6rmino del contrato "EL INSTITuro" se obliga  a

devolver el  inmueble a  "EL ARRENDADOR" en  las  mismas condiciones que  lo  recibi6,  dnicamente

con el deterioro natural causado por el usa para el cual se contrat6 y los deterioros ocasjonados par
el transcurso del tiempo.

D£CIMA TERCERA. INTERPRETAC16N Y CUMPLIMIENTO.  Para la interpretaci6n y cumplimiento del

presente  contrato,  asi  como  todo  aquello  que  no  est6  expresamente  pactado,  "lJ`S  PARTES"
acuerdan  someterse  a  las  leyes y jurisdicci6n  de  los Tribunales  del  fuero  comdn  de  la  ciudad  de

Queretaro y renuncian a  la competencia que  pudiere corresponderles por I.az6n de sus domicilios

presentes o futuros.

D£CIMA  CUARTA.  LIBRE  DE  GRAVAMEN.  "EL ARRENDADOR"  manifiesta  bajo  protesta  de  decir

verdad que a la fecha de suscripci6n de este contrato el inmueble sefialado en la declaraci6n 11.1 se

encilentra  libre de todo gravamen,  asf coma que  no se encuentra  sujeto a juicio civil,  mercantil,

laboral,  de  fndole  judicial  o  administrativa,   por  lo  que,  en  caso  de  actualizarse  alguno  de  los

supuestos  sefialados  o  cualquiera  que  obligue  a  "EL  INSTITUTO"  a  abandonar  el  inmueble,  "EL

ARRENDADOR" se obliga a realizar el pago del 20% (veinte por ciento) del monto total de lo pacta

en el presente instrumento que corresponde a $139,200.cO (ciento treinta y nueve mil doscient

pesos 00/loo M.N.), par concepto de dafios y perjuicios que se generen a "EL INSTITUTO", auna
a los gastos y costas que se deriven, en su caso.

UNA VEZ QUE FUE LEfDO EL CONTENIDO Y COMPRENDIDO EL AI.CANCE DE TODAS IAS CIAU

QUE   INTEGRAN   EL  PRESENTE  INSTRulvIENTO,  SE  FIRIVIA  POR  DUPLICADO  EN   IA  CIU

SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO, EL VEINTISEIS DE IVIARZO DE DOS MIL VEINTIC

"EI ARR[NDADOR" ``EL INSTITUTO"



Secretario Ejecutivo y representante legal

Coordinador Administrativo


