CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE EL INSTITUTO
ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO, AL QUE EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA EL “INSTITUTO”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MTRO.
JUAN ULISES HERNANDEZ CASTRO, SECRETARIO EJECUTIVO Y REPRESENTANTE
LEGALY POR LA OTRA PARTE, JUSTO ANTONIO VAZQUEZ BERMUDEZ, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL “ARRENDADOR”, A QUIENES DE MANERA
CONJUNTA SE LES DENOMINARA LAS “PARTES”.

El presente acuerdo de voluntades se celebra al tenor de las siguientes:

DECLARACIONES

I. EI “INSTITUTO”, a través de su representante legal, declara que:

I.1. De conformidad con los articulos 116, parrafo segundo, fraccién 1V, incisos b) y ¢) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32, parrafos primero y tercero
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 98, numerales 1y 2;
99, numeral 2 de la Ley General de Instituciones y Procedimientos Electorales, asi como
52,53 y 54 de la Ley Electoral del Estado de Querétaro, el “INSTITUTO” es el organismo
publico local en materia electoral en la entidad, dotado de personalidad juridicay
patrimonio propio, goza de autonomia en su funcionamiento e independencia sus
decisiones, es profesional en su desempefo, cuenta con un érgano superior de direccié

Y

independencia, legalidad, probidad, méaxima publicidad y objetividad, los cuales rig
materia electoral.

1.2. El Mtro. Juan Ulises Hernandez Castro, en su caracter de Secretario Ejecutivo ostenta
la representacion legal del “INSTITUTO"” y cuenta con facultades suficientes para la
suscripcion del presente instrumento, de conformidad con el acuerdo IEEQ/CG/A/009/23
aprobado por el Consejo General el veintitrés de febrero de dos mil veintitrés, asi como
con lo dispuesto por el articulo 63, fraccion XIV de la Ley Electoral del Estado de Querétaro.

I.3. El Mtro. Oscar Torres Rodriguez, en su caracter de Coordinador Administrativo tiene
facultad para auxiliar y asistir a la Secretaria Ejecutiva, colaborar con el ejercicio
presupuestal del Instituto aplicando las politicas administrativas y criterios técnicos que
correspondan, efectuar las adquisiciones, enajenaciones, arrendamientos y contratacion
de servicios necesarios que en su caso autorice el Consejo General o el Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios, de
conformidad con el acuerdo relativo a su designacién aprobado por el citado Consejo el
siete de octubre de dos mil diecisiete, asi como con lo dispuesto por lgos articulos 104 y




Toda vez que el inmueble objeto de la presente determinacion cuenta con las caracteristicas,
superficies, servicios y funcionalidad adecuada para el desempefio de las actividades
inherentes a las obligaciones encomendadas constitucional y legalmente a este organismo
publico local, asi como con la finalidad de evitar y generar riesgos para el ejercicio de las
funciones del Instituto, se determina la procedencia de la adjudicacion directa de
contratacion del arrendamiento del inmueble objeto de este instrumento, en términos de lo
previsto en el dictamen emitido por la Coordinacién.

DICTAMEN

PRIMERO. El Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de
Servicios del Instituto tiene competencia para sesionar y emitir esta determinacién, en
consecuencia, aprueba el presente dictamen.

SEGUNDO. Se autoriza la adjudicacion directa del contrato de arrendamiento de un
inmueble que sera utilizado como ampliacién de las oficinas centrales necesario para el
desarrollo de actividades de este organismo.

TERCERO. Se vincula a la Coordinacion Administrativa y a la Direccion Ejecutiva de Asuntos
Juridicos para llevar a cabo las actividades descritas en esta determinacién.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria Ejecutiva de este Comité remita copia de la presente
determinacion a la Secretaria Ejecutiva y a la Contraloria General, asi como a la Direccién
Ejecutiva de Asuntos Juridicos y a la Coordinacidn Administrativa del Instituto, para los
efectos que corresponda y solicite su publicacién en el sitio de Internet, a fin de que se
encuentre a disposicién del publico en general.

1.8. El treinta de octubre de dos mil veinticuatro, la Secretaria Ejecutiva del Comi
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios remitié a
Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos del “INSTITUTO" el oficio CAEAyCS/541/2024,
mediante el cual hizo del conocimiento el contenido del dictamen CAEAyCS/059/24 para
efectos de la elaboracion del presente instrumento.

1.9. En el desempeno diario de sus actividades, el 6rgano electoral requiere ejecutar
diversos actos juridicos mediante los cuales se allegue de los bienes y servicios que son
necesarios para el cumplimiento de la funcién pablica que tiene encomendada, asf como
lo establecido en el Programa Operativo Anual 2024,

1.10. Es un organismo publico auténomo con clave de Registro Federal de Contribuyentes
IEQ940228TJ3 y su domicilio fiscal es el ubicado en Avenida Las Torres, nimero 102,
colonia Residencial Galindas, Santiago de Querétaro, Querétaro, cédigo postal 76177, con
numero telefénico 442 101 98 00, mismo que se sefala para los fines y efectos que
correspondan.



I11.2. En la celebracién de este contrato no existe dolo, error, mala fe, violencia, coaccién,
lesién o cualquier otro vicio de la voluntad que pudiera afectar o invalidar el presente
acuerdo de voluntades.

I11.3. Dado que el presente contrato estara visible en la Plataforma de Transparencia,
aceptan la publicacién de sus datos personales contenidos en el presente instrumento, q

de conformidad con el articulo 66, fraccion XXVI de la Ley de Transparencia y Accesoa la /" | /—)
Informacién Publica del Estado de Querétaro, asi como en los articulos 6,22 y 43 de la Ley / j //
General de Proteccion de Datos Personales en posesion de sujetos obligados. L/
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111.4. Conocen el contenido y los requisitos que establecen el Cédigo Civil del Estado de
Querétaro y, en su caso, el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro, la
Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Querétaro, asi como las demdas normas que regulan el contrato de
arrendamiento.

I1L.5. Es su voluntad celebrar el presente contrato, por lo que declaran bajo protesta de
decir verdad que manifiestan su conformidad en asumir derechos y obligaciones que
adquieren en la celebracion de la presente, asi como ceiirse a lo dispuesto por la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de
Querétaro y demas disposiciones legales vigentes y aplicables al caso, razén por la que
se sujetan al tenor de las siguientes:

E
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PRIMERA. OBJETO. El “ARRENDADOR” concede al “INSTITUTO” y éste tiene po
recibido a su entera satisfacciéon el uso y goce temporal del inmueble referido enNa
declaracion Il.1. que sera utilizado como ampliacion de las oficinas centrales del
“INSTITUTO".

SEGUNDA. MONTO Y FORMA DE PAGO. El “INSTITUTO” se compromete a pagar al
“ARRENDADOR”, por concepto de renta mensual del inmueble objeto del presente (\
instrumento, la cantidad de $58,000.00 (cincuenta y ocho mil pesos 00/100 M.N.), a través
de transferencia bancaria a la cuenta senalada en la declaracion ndmero 1.6 de este \ \
instrumento dentro de los primeros diez dias de cada mes, el cual incluye el Impuesto al A\
Valor Agregado (IVA), lo anterior previo a la emisién de la factura que cumpla con los
requisitos fiscales que correspondan, la cual deberd ser remitida a la Coordinacion
Administrativa dentro de los primeros cinco dias de cada mes.

TERCERA. VIGENCIA. La vigencia del presente contrato surte efectos a partirdel uno
noviembre al treinta y uno de diciembre, ambos de dos mil veinticuatro.



Enajenaciones, Arrendamiento y Contratacién de Servicios del Estado de
Querétaro, asi como las demds que sean aplicables, sin perjuicio de las
responsabilidades que puedan existir por parte del “ARRENDADOR”.

b) ElI “INSTITUTO” podré declarar la terminacién anticipada del Contrato cuando
concurran razones de interés general que den origen a dicha terminacién, en cuyo
caso, se procederda a efectuar los pagos procedentes al “ARRENDADOR”
conforme al articulo 44, parrafo primero de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion Servicios del Estado de Querétaro.

¢) El “INSTITUTO” podra suspender de manera temporal o definitiva y sin
responsabilidad alguna de su parte la ejecucion de este Contrato cuando peligre o
se altere el orden social, la economia, los servicios publicos, la salubridad, la
seguridad o el ambiente de alguna zona del Estado, como consecuencia de
desastres producidos por fendmenos naturales a que se refiere la fraccion IV del
articulo 22 en relaciéon al 44 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion Servicios del Estado de Querétaro, de tal forma
qgue haga imposible el cumplimiento del mismo.

NOVENA. CUMPLIMIENTO FORZOSO. Las “PARTES” convienen expresamente que
todo mes de arrendamiento es forzoso y el monto de la renta sera pagado integramente
aun cuando se ocupe el inmueble un solo dia; asimismo, ante la falta de pago oportuno
de la renta mensual, el “ARRENDADOR?” estara facultado para rescindir el contrato e
términos de Ley, siempre y cuando dicha situacién se acredite por escrito signado por e
“ARRENDADOR".

DECIMA. MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES. El “ARRENDADOR”,
expresa su conformidad para que el “INSTITUTO” lleve a cabo las mej
adaptaciones y modificaciones en el inmueble arrendado que sean necesarias para
adecuar y acondicionar el espacio rentado, las cuales correrdn a cuenta del
“INSTITUTO".

El “INSTITUTO” se obliga a responder por los dafos y perjuicios que deriven de las
mejoras, adaptaciones y/o modificaciones y el “ARRENDADOR”, respondera por los
defectos o vicios ocultos del inmueble.

El “INSTITUTO” serd propietario de las adaptaciones que realice con sus propios
recursos y podra retirarlas en cualquier momento o a la conclusién del arrendami
requerir el consentimiento del “ARRENDADOR".



