CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2284
DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO, 1, 20, FRACCION I11'Y 22, FRACCION
V DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y
CONTRATACION DE SERVICIOS DEL ESTADO DE QUERETARO, ASI COMO 1, T,
FRACCION 1l 'Y 44 DEL REGLAMENTO DEL COMITE DE ADQUISICIONES,
ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL
INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO, CELEBRAN POR UNA PARTE
LUIS ALEJANDRO JAYME TEJADA Y ANTONIO ZALDIVAR LELO DE LARREA, QUIENES
SON PROPIETARIOS MANCONMUNADOS DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE ESTE
CONTRATO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA LOS ARRENDADORES,
Y POR LA OTRA, EL INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO, AL QUE
EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA EL ARRENDATARIO, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR EL LIC. JOSE EUGENIO PLASCENCIA ZARAZUA, SECRETARIO EJECUTIVO
DEL INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO, A QUIENES DE MANERA
CONJUNTA SE DENOMINARA LAS PARTES.

El presente acuerdo de voluntades se celebra al tenor de las siguientes:

DECLARACIONES

|I. EL ARRENDATARIO declara que:

1.1 Es el organismo publico local en la entidad, dotado de personalidad juridica y
patrimonio propios, goza de autonomia en su funcionamiento e independencia en sus
decisiones, es profesional en su desempefo y cuenta con un 4rgano de direccion
superior integrado conforme a las leyes; se rige por los principios de certeza,
imparcialidad, independencia, legalidad, maxima publicidad y objetividad en términos
de los articulos 116, fraccién 1V, incisos b) y ¢) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 32, parrafos primero y tercero de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro; 98, parrafos 1y 2; 99, parrafo 2 de la Ley General de
Instituciones y Procedimientos Electorales, asi como 52 y 54 de la Ley Electoral del
Estado de Querétaro. '

1.2 Tiene como fines contribuir al desarrollo de la vida democratica de la ciudadania
residente en el Estado, preservar el fortalecimiento del régimen de partidos politicos y la
participacién electoral de las candidaturas independientes, garantizar y difundir a la
ciudadania residente en el Estado el ejercicio de los derechos politico-electorales y la
vigilancia en el cumplimiento de sus obligaciones, velar por la autenticidad y efectividad
del sufragio, promover el fortalecimiento de la cultura politica y democratica de la
sociedad queretana a través de la educacion civica; garantizar en conjunto con el
Instituto Nacional Electoral la celebracién periddica y pacifica de las elecciones para
renovar la titularidad del Poder Ejecutivo, la integracion del Poder Legislativo y los
Ayuntamientos del Estado, asi como organizar los ejercicios de participacion ciudadana




de conformidad con la normatividad aplicable, en términos del articulo 53 de la Ley
Electoral del Estado de Querétaro.

1.3 En atencién a lo dispuesto por el articulo 63, fraccién XIV de la Ley Electoral del
Estado de Querétaro, el Lic. José Eugenio Plascencia Zarazlia, en su caracter de
Secretario Ejecutivo ostenta la representacidn de este Instituto y cuenta con facultades
suficientes para la suscripcién del presente instrumento, de conformidad con el acuerdo
del Consejo General del Instituto emitido el siete de octubre de dos mil diecisiete,
vinculado con su designacién.

1.4 De acuerdo con los articulos 18 y 20 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, los Comités de las
entidades publicas son los competentes para autorizar los contratos de arrendamiento
de los inmuebles requeridos para el cumplimiento de sus fines.

1.5 Su clave de Registro Federal de Contribuyentes es IEQ940228TJ3 y su domicilio fiscal
es el ubicado en Avenida Las Torres, nimero 102, colonia Residencial Galindas, C.P.
76177, en esta ciudad de Querétaro, Querétaro, mismo que senala para los fines y
efectos que correspondan.

1.6 La celebracion del presente contrato debe cefirse a lo dispuesto por la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado y
demas disposiciones legales vigentes y aplicables al caso.

.7 En el desempefio diario de sus actividades, el érgano electoral requiere ejecutar
diversos actos juridicos mediante los cuales se allega de los bienes y servicios que son
necesarios para el cumplimiento de la funcién publica que tiene encomendada, asf

%omo lo establecido en el citado Programa Operativo Anual 2020.
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1.8 De conformidad con la actividad CA/05/01 partida 3221 del Programa Operativo Anual
2020, que refiere a “Arrendamientos de Edificios”, requiere la suscripcién del presente
contrato de arrendamiento a fin de contar con un inmueble que le permita cumplir la
funcién publica que tiene encomendada.

1.9 En sesién de veintinueve de enero de dos mil veinte, mediante acuerdo
IEEQ/CG/A/003/20 el méximo 6rgano de direccién de este organismo electoral local,
emitié el acuerdo por el que se aprobé el presupuesto de egresos para el ejercicio fiscal
2020 asignado por la 59° Legislatura del Estado de Querétaro y la propuesta de ajuste al
Programa Operativo Anual 2020, mediante el cual autorizé al Secretario Ejecutivo,
ejercer las partidas presupuestales correspondientes al ejercicio 2020.

1.10 El cuatro de febrero del mismo afo mediante oficio SE/126/20, signado por el
Secretario Ejecutivo del Instituto Electoral del Estado de Querétaro en atencién a los
articulos 20 y 21 del Reglamento del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Instituto Electoral del Estado de




Querétaro, se remitié al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios de este organismo publico local la informacién presupuestal
para el ejercicio fiscal 2020.

1.11 El cinco de febrero del presente afio a través del oficio CA/038/2020 el Titular de la
Coordinacion Administrativa remitié al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Instituto, los cuadros comparativos con
las cotizaciones correspondientes, entre otros, a los edificios en donde estan instaladas
las oficinas del Instituto.

.12 El seis de febrero de este afio mediante oficio CAEAyCS/009/2020, el Presidente
suplente del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios del Instituto remitié a la Secretaria de dicho Comiteé los documentos
descritos en las declaraciones .10 y 1.11 con la finalidad de que se elaboraran los
documentos correspondientes y se convocara a la brevedad, para la aprobacion, en su
caso, de los mismos.

1.13 En sesion de diez de febrero de dos mil veinte el citado Comité emiti6 el Dictamen
mediante el cual se aprobé la suscripcién de diversos contratos mediante adjudicacion
directa, durante el ejercicio fiscal presupuestal 2020.

En dicha sesion en términos del articulo 4, fraccion X de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, el
Titular de la Coordinacién Administrativa del Instituto mediante escrito y de manera
verbal informé al Comité que con la finalidad de garantizar la continuidad del
arrendamiento del inmueble objeto de este instrumento se ampli6 el periodo de
arrendamiento durante los meses de enero y febrero de este afo respecto del contrato
adjudicado en el ejercicio anterior con LOS ARREN DADORES.

Asi, el dictamen en comento, en la parte conducente senalod:

TERCERO. Desglose de la partida correspondiente Derivado de las actividades ordinarias
establecidas en el Programa Operativo Anual 2020, asi como la propuesta de ajuste al mismo
aprobado por el Consejo General mediante el acuerdo citado en el antecedente V de esta
determinacion, se establece se asigné en la actividad CA/05/01 partida 3221.- Arrendamientos de
Edificios la cantidad de $3,118,000.00 (Tres millones ciento dieciocho mil pesos 00/100).

De la consulta y andlisis al dictamen emitido por la Coordinacién Administrativa, tenemos que la
cantidad descrita en el parrafo anterior cubre los montos que pudieran originarse de la contrataciéon
del arrendamiento de inmuebles requeridos para las actividades ordinarias de este organismo
comicial para el presente ejercicio presupuestal.

CUARTO. Adjudicacién directa para la partida presupuestal Arrendamiento de edificios. El monto
total descrito en el considerando anterior, previsto en la partida presupuestal de Arrendamientos de
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Edificios, se encuentra dentro de los pardmetros previstos por el articulo 20, fraccion I, de la Ley de
Adquisiciones Estatal, para su ejercicio mediante invitacién restringida; sin embargo, atendiendo lo
previsto por el articulo 22, fraccién V, de la citada norma, asi como 37, 43 y 44 del Reglamento del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones Arrendamientos y Contratacién de Servicios de este Instituto,
que establece en lo que aqui interesa: “El Comité podra autorizar la invitacién restringida a cuando
menos tres proveedores autorizados o interesados o realizar la adjudicacion directa de
adquisiciones, arrendamientos, contrataciones y servicios en términos del articulo 22 de Ia Ley.”
“Los arrendamientos de inmuebles que ocuparén las diversas areas del Instituto, se podran realizar
mediante adjudicacién directa, atendiendo lo previsto en el articulo 37 del presente
ordenamiento.”

En el ejercicio de la atribucién mencionada en el parrafo que antecede, este Colegiado considera que,
es indispensable autorizar la adjudicacién directa del contrato de arrendamiento de la bodega que
tiene ocupada el Instituto, en virtud de que

1. En el Presupuesto de Egresos para el presente ejercicio fiscal, no obra partida presupuestal
alguna, a fin de ejecutarla en la construccion de un inmueble propio que albergue la bodega
del Instituto.

2. Ademas, en el propio Presupuesto no se prevé recurso alguno, destinado a realizar un
eventual cambio de domicilio para dicho inmueble, que implicaria también gasto de
mudanzas y traslados.

3. Un eventual cambio de domicilio implicaria la recontratacién de servicios, tales como agua,
luz, teléfono, internet, entre otros, que ocasionarian mayores gastos e interrupcion en las
actividades inherentes a este Instituto Electoral.

Por lo anteriormente fundado y motivado, se determina autorizar al Secretario Ejecutivo, para que, con
apoyo de la Coordinacién Administrativa, realice la renovacién del contrato de arrendamiento
correspondiente, al inmueble ubicado en Cataratas No. 14 Interior 5, La Noria, El Marqués, Qro., C.P.
76246...

De igual forma, con independencia del monto de las rentas que se contienen en el dictamen sefalado
en el antecedente nimero VIl de la presente determinacién, este 6rgano colegiado debe dictaminar
respecto del arrendamiento y monto de rentas a pagar, por el uso de los inmuebles necesarios para el
cumplimiento de los fines del instituto, que la Coordinacién Administrativa someta a su consideracion,
como lo disponen los articulos 18, parrafo segundo, de la Ley de Adquisiciones y 7, fraccién IlI, del
Reglamento del Comité de Adquisiciones del IEEQ.

Como ya se precisd, la contratacién deber4 realizarse por el periodo de marzo a diciembre de 2020 y
por la cantidad neta mensual de $36,681.89 (Treinta y seis mil seiscientos ochenta y un pesos 89/100
M.N.), ello teniendo en cuenta el informe que rinde la Coordinacién Administrativa a este Comité de
fecha 10 de febrero de la presente anualidad suscrito por el Coordinador Administrativo...

1.14 En virtud de lo expuesto en la declaracién anterior, el presente contrato se adjudicé
de manera directa y habra de ejecutarse con fondos publicos provenientes de la partida
ndmero 3221 “Arrendamientos de Edificios” contenida en el Presupuesto de Egresos
para el ejercicio fiscal de dos mil veinte, mismo que deriva del citado Programa
Operativo Anual 2020.




1. Los Arrendadores declaran que:

1.1 Son personas fisicas de nacionalidad mexicana en pleno uso y goce de sus
facultades, con capacidad para suscribir el presente contrato, con Registro Federal de
W a nombre de Antonio Zaldivar Lelo de Larrea, asi como

a nombre de Luis Alejandro Jayme Tejada, expedidos por el Servicio de
Administracion Tributaria.

11.2 Bajo protesta de decir verdad manifiestan que cuentan con las facultades legales
suficientes para otorgar en arrendamiento el bien inmueble ubicado en la calle
Cataratas, nimero 14, Interior 5, La Noria, EI Marqués, Querétaro, C.P. 76246, con clave
catastral para uso exclusivo de bodega, lo anterior en términos de la
escritura publica 66,429 (sesenta y seis mil cuatrocientos veintinueve) emitida el quince
de agosto de dos mil siete por el Lic. Erick Espinoza Rivera, Notario Publico Adscrito a la
Notaria Publica nimero 10 de Querétaro, Querétaro, en la cual se hizo constar el
contrato de compra-venta correspondiente.

11.3 Bajo protesta de decir verdad manifiestan no tener militancia, afiliacion o pertenecer
a partido politico o asociacién politica alguna; de igual forma sefala que no existe
conflicto de interés alguno para la celebracion del presente instrumento, de conformidad
con las manifestaciones de no conflicto de intereses suscrita en su caracter de
propietarios del bien inmueble objeto del presente instrumento.

11.4 Para los efectos que deriven del presente acuerdo de voluntades sefalan como su
domicilio el ubicado en calle .

11.5 Es su voluntad libre y ausente de todo vicio conceder a EL ARRENDATARIO la
posesién derivada del inmueble referido en la declaraciéon numero 11.2., lo anterior en los
términos y condiciones que se describen en el presente acuerdo de voluntades.

11.6 Conocen el contenido y los requisitos que establecen el Codigo Civil del Estado de
Querétaro y, en su caso, el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro; la
Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Querétaro, asi como las demas normas que regulan el contrato de
arrendamiento.

111. Las Partes declaran que:

Es su voluntad celebrar el presente contrato, por lo que manifiestan bajo protesta de
decir verdad que cuentan con las facultades necesarias para la suscripcién del presente
instrumento, las cuales a la fecha no les han sido revocadas, limitadas, ni modificadas
en forma alguna, razén por la que sujetan sus derechos y obligaciones al tenor de las
siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto y destino del bien.

LOS ARRENDADORES conceden a EL ARRENDATARIO vy tiene por recibido a su
entera satisfaccion al momento de la firma del presente instrumento el uso vy goce
temporal del inmueble descrito en la declaracién 11.2; asimismo, EL ARRENDATARIO
manifiesta que el inmueble seré destinado para bodega del Instituto Electoral del Estado
de Querétaro.

SEGUNDA. Monto del contrato.

EL ARRENDATARIO se compromete a pagar a LOS ARRENDADORES, por concepto
de renta mensual del inmueble objeto del presente instrumento, la cantidad neta
mensual de $36,681.89 (Treinta y seis mil seiscientos ochenta y un pesos 89/100 M.N.)
conforme a lo siguiente:

a) Luis Alejandro Jayme Tejada: $18,340.94 (dieciocho mil trescientos cuarenta
pesos 94/100M.N.).

b) Antonio Zaldivar Lelo De Larrea: $18,340.94 (dieciocho mil trescientos cuarenta
pesos 94/100M.N.).

Lo anterior menos las retenciones correspondientes.

TERCERA. Lugar y forma de pago.

LAS PARTES convienen que la renta estipulada en la clausula que antecede, debera
ser pagada mensualmente y por adelantado, a més tardar dentro de los cinco primeros

dias de cada mes, para lo cual se deberan presentar los recibos fiscales
correspondientes para que EL ARRENDATARIO haga el pago a través de cheque o

S




transferencia electrénica a la cuenta que se sefale por parte de LOS
ARRENDADORES.

CUARTA. Uso del inmueble.

LAS PARTES acuerdan que el uso y destino que habra de darse al bien que es objeto
del contrato, no podré ser otro diferente al de bodega.

En mérito de lo anterior, se pacta que por razones de salubridad e higiene, queda
prohibido a EL ARRENDATARIO tener dentro del inmueble cualquier clase de
animales; de igual forma se obliga a no mantener en el inmueble sustancias peligrosas,
corrosivas o inflamables.

QUINTA. Condiciones del inmueble y mejoras.

EL ARRENDATARIO manifiesta que recibe el bien que es objeto del contrato en
buenas condiciones de uso y por lo tanto, al vencimiento del plazo pactado se obliga a
entregarlo en el mismo estado que lo recibio, salvo el deterioro natural que por su uso se
haya generado; del mismo modo se compromete a realizar los pagos de los servicios que
se requieran para su adecuado funcionamiento a partir de la fecha de firma del contrato,
asi como todas las reparaciones que sean necesarias para su conservacion, las cuales
correran a su cargo.

De igual forma, las partes convienen que, en caso de que existan mejoras en el
inmueble, éstas pasaran a ser propiedad de LOS ARRENDADORES.

SEXTA. “Vigencia”.

LAS PARTES convienen que el presente contrato de arrendamiento tendra una
vigencia con efectos a partir del primero de marzo, al treinta y uno de diciembre de dos
mil veinte. Asimismo, LOS ARRENDADORES manifiestan que existira la posibilidad
prorrogar el presente contrato, en su caso, en términos de lo que en su caso apruebe el
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios
del Instituto Electoral del Estado de Querétaro.

SEPTIMA. “Cumplimiento forzoso”.

EL ARRENDATARIO conviene expresamente que todo mes de arrendamiento le es
forzoso y que lo pagara integro aun cuando ocupe el inmueble un solo dia; asimismo,
ante la falta de pago oportuno de la renta mensual, LOS ARRENDADORES estaran
plenamente facultados para rescindir el contrato en términos de Ley, siempre y cuando
dicha situacién se acredite por escrito signado por LOS ARRENDADORES.

OCTAVA. “Pena Convencional”.




i

LAS PARTES acuerdan que en caso de incumplimiento a las obligaciones contraidas
en el presente contrato, se aplicard a quien incurra en dicho supuesto una pena
convencional equivalente al monto total de un mes de renta consistente en $36,681.89
(Treinta y seis mil seiscientos ochenta y un pesos 89/100 M.N.), lo anterior con
fundamento en el articulo 42, fraccién IX de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro.

NOVENA. “Libre de gravamen”.

LOS ARRENDADORES manifiestan bajo protesta de decir verdad que el inmueble
objeto del presente arrendamiento se encuentra libre de todo gravamen, asi como que
no se encuentra sujeto a juicio civil, mercantil, laboral, de indole judicial o
administrativa, por lo que en caso de actualizarse alguno de los supuestos senalados o
cualquiera que obligue a EL ARRENDATARIO a abandonar el inmueble, EL
ARRENDADOR se obliga a realizar el pago del 20% (veinte por ciento) del monto total
de lo pactado en el presente instrumento que corresponde a $73,363.78 (setenta y tres
mil trescientos sesenta y tres pesos 78/100MN), por concepto de dafios y perjuicios que
se generen a EL ARRENDATARIO aunado a los gastos y costas que se generen, en su
caso.

DECIMA. “Cesién de derechos y subarriendo”.

En términos de lo dispuesto por el Gltimo parrafo del articulo 44 de la Ley de |

Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado
queda expresamente prohibido a LOS ARRENDADORES ceder total o parcialmente a
terceras personas, los derechos derivados del presente contrato.

De igual forma, LAS PARTES acuerdan que EL ARRENDATARIO no podra bajo
ninguna circunstancia subarrendar total o parcialmente el bien inmueble gue mediante
este acto recibe.

DECIMA PRIMERA. “Garantia”.

En la celebracién del presente acuerdo de voluntades no se requiere la constitucién u
otorgamiento de garantia alguna, en virtud de que a la firma del contrato EL
ARRENDATARIO tendra la posesién real, material y juridica del bien gue es objeto
materia del mismo, como se establece en el articulo 35, fracciéon Il del Reglamento del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios
del Instituto Electoral del Estado de Querétaro.

DECIMA SEGUNDA. “Modificaciones”.




Cualquier modificacion o variacién a los términos y condiciones pactadas, debera
estipularse por escrito, requisito sin el cual no serad valida modificacion o variacion
alguna, tal y como lo dispone el articulo 2101 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro.

DECIMA TERCERA. “Rescisién, terminacion anticipada o suspension del contrato.
Ambas partes estipulan que:

a) EL INSTITUTO podréa rescindir administrativamente el presente contrato, sin
responsabilidad alguna, cuando LOS ARRENDADORES incumplan las
obligaciones contraidas en este instrumento, las disposiciones de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Querétaro, asi como las demas que sean aplicables sin perjuicio de las
responsabilidades que puedan existir por parte de LOS ARRENDADORES.

b) EL INSTITUTO podra declarar la terminaciéon anticipada del contrato cuando
concurran razones de interés general que den origen a dicha determinacién, en
cuyo caso, procedera a efectuar los pagos procedentes en términos de lo previsto
para tal efecto en la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado.

DECIMA CUARTA. “Interpretacion y cumplimiento”.

LAS PARTES manifiestan que realizaran todas las accionés posibles para su debido
cumplimiento.

Para la interpretacién y cumplimiento del contrato, asi como todo aquello que no esté
expresamente pactado, LAS PARTES acuerdan someterse a las leyes y jurisdiccion de
los tribunales del fuero comun de la Ciudad de Querétaro, renunciando a la competencia
que pudiere corresponderles por razén de sus domicilios presentes o futuros.

UNA VEZ QUE FUE LEIDO EL CONTENIDO Y COMPRENDIDO EL ALCANCE DE
TODAS LAS CLAUSULAS QUE INTEGRAN EL PRESENTE INSTRUMENTO, SE
FIRMA POR DUPLICADO EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO, EL VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTE.




“LOS ARRENDADORES
\\ |

\

“EL INSTITUTO”

Antonio ;/éidivar‘hg\lo De Larrea

N

Luis Alejandro'Jayme Tejada

TESTIGO

TESTIGO

Lic. Rosa Martha Gémez Cérvantes

Coordinadora Juridica

Lic. San@dta Zermeno Ortiz
Titular de la Unidad de Apoyo

Administrativo
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