CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 2284 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20,
FRACCION 1l DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,
ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, CELEBRAN POR UNA PARTE IGNACIA ESCAMILLA GARCIA, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA “LA ARRENDADORA” Y POR LA
OTRA, EL INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO AL QUE EN LO
SUCESIVO SE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR EL LIC. JOSE EUGENIO PLASCENCIA ZARAZUA, SECRETARIO
EJECUTIVO DEL INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

El presente acuerdo de voluntades se celebra al tenor de las siguientes:

DECLARAC|IONES

. “EL ARRENDATARIO” declara que:

I.1. Es el organismo publico local en la entidad, dotado de personalidad juridica y
patrimonio propios, goza de autonomia en su funcionamiento e independencia en sus
decisiones, es profesional en su desempefio y cuenta con un érgano de direccion superior
integrado conforme a las leyes; se rige por los principios de certeza, imparcialidad,
independencia, legalidad, maxima publicidad y objetividad en términos de los articulos
116, fraccién 1V, incisos b) y c) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 32, parrafos primero y tercero de| la Constituciéon Politica del Estado de
Querétaro; 98, parrafos 1 y 2; 99, parrafo 2| de la Ley General de Instituciones vy
Procedimientos Electorales, asf como 52 y 54 de |a Ley Electoral del Estado de Querétaro.--

1.2. Tiene como fines contribuir al desarrollo de la vida democratica de la ciudadania
residente en el Estado, preservar el fortalecimiento del régimen de partidos politicos y la
participacion electoral de las candidaturas independientes, garantizar y difundir a la
ciudadania residente en el Estado el ejercicio de los derechos politico-electorales y la
vigilancia en el cumplimiento de sus obligaciones, velar por la autenticidad y efectividad
del sufragio, promover el fortalecimiento de ia cultura politica y democratica de la
sociedad queretana a través de la educacion CI’Vi‘L:a; garantizar en conjunto con el Instituto
Nacional Electoral la celebracién periddica y pacifica de las elecciones para renovar la
titularidad del Poder Ejecutivo y la integracion &el Poder Legislativo y los Ayuntamientos
del Estado, asi como organizar los ejercicios de participacién ciudadana en los términos
de la normatividad aplicable, de conformidad ?on el articulo 53 de la Ley Electoral del

Estado de Querétaro.

.3. En atencién a lo dispuesto por el artfcuIL 78 de la Ley Electoral del Estado de
Querétaro, los consejos distritales y municipales son érganos que tienen por objeto la
preparaciéon, desarrollo y vigilancia de los p#ocesos electorales en sus respectivos
distritos y municipios, por lo que se requiere dé la suscripcién de diversos contratos de
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arrendamiento a fin de contar con inmuebles que permitan la continuidad en el
funcionamiento de los érganos electorales de referencia, con lo cual se garantizara la

adecuada preparacién del proceso elector:
que de conformidad con los articulos 22 vy

| ordinario 2017-2018, ello teniendo en cuenta

‘;96 de la citada norma electoral, el primero de

septiembre de dos mil diecisiete el Consejo General del Instituto Electoral declaré el inicio

del proceso electoral ordinario de referenci

I.4. De acuerdo a los articulos 18 y 20

o T O O

de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,

Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, seran los Comités

de las entidades publicas los competent

arrendamiento de los inmuebles requeridos para el cumplimiento de sus fines.
|

l )
S para autorizar y elaborar los contratos de

1.5. El articulo 166, numeral 1 del Regl‘amento de Elecciones del Instituto Nacional
Electoral, dispone que para los procesos electorales federales y locales,

las juntas
}anos competentes de los organismos publicos

locales, respectivamente, deben determmar entre otras, en el mes de febrero o diez dias

petentes de los organismos publicos locales,

los lugares que deben ocupar las bodegas electorales, para el resguardo de la

g/

L’; distritales ejecutivas del Instituto y los érg
5 después a que se instalen los 6rganos co
M\ cuenten con condiciones que garanticen
8 especialmente de las boletas y de los paqu
I

~- L.6. El veinticuatro de noviembre de dos n
§' conformidad con las actividades DEOE/09/

2017, que se refieren a la realizacion de

documentacién y materiales electorales de las elecciones, verificando que los lugares

la seguridad de la documentacion electoral,
etes electorales.

nil diecisiete, mediante oficio DEOE/249/17, de
01 y DEOE/09/02 del Programa Operativo Anual
recorridos de ubicacién de inmuebles para la

instalacién de consejos distritales y municipales, asi como a la elaboracion del catalogo

de inmuebles que cumplieron los requeri
para la instalacion de consejos distritales
Ejecutiva de Organizacién Electoral Pre
Coordinacién Administrativa el catalog

requerimientos de operacion y espacio d?
distritales y municipales del proceso electaral local ordinario 2017-2018.

1.7. El

mismo veinticuatro de novnembre de dos mil

mientos de operacion y espacios de custodia
y municipales, respectivamente; la Direccidn
r’rogativas y Partidos Politicos, remitié a la
o de inmuebles que cumplieron con los
custodia para la instalacion de los consejos

diecisiete, la Coordinacién

Administrativa remitié mediante oficio CA/336/17 al Secretario Ejecutivo del Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamlentos y Contratacién de servicios, el dictamen
por el que se autorizé el monto de las rentas que se deben pagar por los inmuebles que

seran sedes de los consejos distritales y n
el desarrollo del proceso electoral local ord

1.8. En sesién del veintisiete de novie

Wunicipales del Instituto, que se requieren para
inario 2017-2018.

mbre de dos mil diecisiete el Comité de

Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Instituto

lectoral del Estado de Querétaro, aprobd
’ contrato de arrendamiento objeto del prese

6 el dictamen de la adjudicacién directa del

|
nte documento.




1.9. En el punto de acuerdo segundo del dictamen del Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Instituto Electoral del
Estado de Querétaro, se autorizd la adjuélicacién directa de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles necesarios p‘ara la instalaciéon de las sedes de los
consejos distritales y municipales del Instituto, {requeridos para el desarrollo del proceso
electoral local ordinario 2017-2018, siempre y cuando al momento de la firma del
respectivo contrato se cuente con la manifes‘tacién expresa signada por la persona
propietaria del bien inmueble objeto del presente instrumento, en el sentido de que no

existe conflicto de interés alguno para la celebraciéon de los contratos correspondientes.----

1.10. Mediante acuerdo de dieciséis de enero de dos mil dieciocho el Consejo General del
Instituto aprobd el presupuesto de egresos para el ejercicio fiscal 2018 asignado por la
LVIII Legislatura del Estado y la propuesta de a‘juste al Programa Operativo Anual 2018,
mediante el cual autoriz6 al Secretario Ejequ(ivo, ejercer las partidas presupuestales
correspondientes al ejercicio fiscal 2018 y de est‘a manera el Instituto Electoral del Estado
de Querétaro cuente con los recursos presupuestarios, técnicos, humanos y materiales

para el ejercicio directo de sus atribuciones.

1.11. En virtud de lo expuesto en la declaracién anterior, el presente contrato se adjudico
de manera directa y habra de ejecutarse con fondos publicos provenientes de la partida
nimero 3221 contenida en el Presupuesto de Egresos para el ejercicio fiscal de dos mil
dieciocho, mismo que deriva de la propuesta de ajuste al Programa Operativo Anual 2018
aprobado por el maximo 6rgano de direccion de este Instituto.

1.12. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 63, fraccion XIV de la Ley Electoral del
Estado de Querétaro, el Lic. José Eugenio Elascencia Zarazlla, en su caracter de
Secretario Ejecutivo del Instituto Electoral del Estado de Querétaro ostenta la
representacion y facultades suficientes para la suscripciéon del presente instrumento, de
conformidad con el acuerdo del Consejo Generél del Instituto emitido el siete de octubre

de dos mil diecisiete, vinculado con su designacion.

1.13. Su clave del Registro Federal de Contribuyentes es IEQ940228TJ3 y que su domicilio
fiscal es el ubicado en Avenida Las Torres nimero 102, colonia Residencial Galindas, C.P.
76177, en esta ciudad de Querétaro, Querétaro, mismo que sefnala para los fines y efectos
gue correspondan.

1.14. Requiere y es su intencién adquirir en arrendamiento el bien inmueble que es objeto
de e5te CONTIAtO.-----mmmmmmmmmmmmmmmm e e s

II. “LA ARRENDADORA” declara que:

I1.1. Es una persona fisica de nacionalidad mexicana, en pleno uso y goce de sus
facultades, con capacidad para suscribir el presente contrato; con Registro Federal de
Contribuyentes EAGI7707315EA a nombre de Iénacia Escamilla Garcia, expedido por el
Servicio de Administracién Tributaria.---- |
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I1.2. Bajo protesta de decir verdad manifiesta que, cuenta con las facultades legales
suficientes y autorizacién para otorgar en arrendamiento el bien inmueble ubicado en
Carretera Federal San Juan del Rio-Xilitla, kilémetro 181, colonia El Puente en el
municipio de Jalpan de Serra, Querétaro, para uso exclusivo de oficinas, lo anterior en
términos de la Escritura Plblica nimero 12,922 doce mil novecientos veintidés, de diez de
septiembre de dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. José Homero Trejo Doguim,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 1 de la demarcacién de Jalpan de
Serra en el estado de QUEerétaro.—------«===-e-f e

I1.3. Bajo protesta de decir verdad manifiesta no tener militancia, afiliacién o pertenecer a
partido politico o asociacién politica alguna; de igual forma sefiala que no existe conflicto
de interés alguno para la celebracién dell presente instrumento de conformidad con la
manifestacion de no conflicto de interés suscrita por la persona propietaria del bien
inmuebles objeto del presente instrumento y que forma parte de este contrato como
anexo.

I1.4. Para los efectos que deriven del presente acuerdo de voluntades sefiala como su
domicilio el ubicado en Carretera Federal San Juan del Rio-Xilitla, kilémetro 181, colonia
El Puente en el municipio de Jalpan de Ser!ra, Querétaro, Querétaro.

I1.5. Es su voluntad libre y ausente de todo vicio conceder a “EL ARRENDATARIO” la
posesion derivada del inmueble referido en la declaracién nimero 11.2., lo anterior en los
términos y condiciones que se describen en el presente acuerdo de voluntades.---------------

11.6. Conoce el contenido y los requisitos que establecen el Cadigo Civil del Estado de
Querétaro y, en su caso, el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro; el
Reglamento de Elecciones del Instituto Nacional Electoral; la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, asf
como las demas normas que regulan el contrato de arrendamiento.

I11. “LAS PARTES” declaran que:

IL.1. El primero de diciembre de dos mil diecisiete, celebraron contrato de arrendamiento
del inmueble referido en la declaracién II.? de este instrumento, con vigencia del uno al
treinta y uno de diciembre de dos mil diecisiete, respecto del cual “EL

ARRENDATARIO” otorgé por concepto de depdsito lo correspondiente a un mes de »

renta consistente en $13,000.00 (trece rriﬂl pesos 00/100MN), mdas impuestos, menos
retenciones que por Ley corresponda!n y que se reconoce a favor de “EL
ARRENDATARIO” en el presente contrato.------

HI.2. Es su voluntad celebrar el presente contrato, por lo que manifiestan bajo protesta de
decir verdad que cuentan con las facultades necesarias para la suscripcién del presente
instrumento, las cuales a la fecha no les han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en




forma alguna, razén por la que sujetan sus derechos y obligaciones al tenor de las

siguientes:

CLAUSU

LAS

PRIMERA. “Objeto y destino del bien”:

“LA ARRENDADORA” concede a “EL ARRE
satisfaccion al momento de la firma del present

inmueble descrito en la declaracion 11.2; asimismo,

NDATARIO” y éste recibe a su entera
e instrumento el uso y goce temporal del
“EL ARRENDATARIO” manifiesta

que el inmueble ser4 destinado para la instalacion del Consejo Distrital 15 durante el

proceso electoral local ordinario 2017-2018.
SEGUNDA. “Monto del contrato”:
“EL ARRENDATARIO” se compromete a paga

de renta mensual, la cantidad de $13,000.00 (tre
menos retenciones que por Ley correspondan

r a “LA ARRENDADORA”, por concepto
ce mil pesos 00/100MN), mas impuestos,
El monto del presente contrato es un

acuerdo que obliga a ambas partes a cumplirlo.

“LA ARRENDADORA” reconoce que existe

a favor de “EL ARRENDATARIO” la

cantidad de $13,000.00 (trece mil pesos 00/1 OOMN), por concepto de depodsito a que hace
referencia la declaracién IlI.1. del presente instrumento, cantidad que sera aplicada al

|

Gltimo mes de renta que corresponda.

TERCERA. “Lugar y forma de pago”:

“LAS PARTES” convienen que la renta estipulada en la cldusula que antecede, debera

ser pagada en el domicilio fiscal de “EL A

hRENDATARIO” mensualmente y por

adelantado, a mas tardar dentro de los cinco priLneros dias de cada mes, para lo cual “LA

ARRENDADORA” deberd presentar el recib
ARRENDATARIO” haga el pago a traves de

cuenta nimero 2641213245 del Banco BBVA BANCOMER.

CUARTA. “Uso del inmueble™:

“LAS PARTES” acuerdan que el uso y destino

del contrato, no podré ser otro diferente al de oficinas publicas.

fiscal correspondiente para que “EL
cheque o transferencia electrénica a la

gue habra de darse al bien que es objeto

En mérito de lo anterior, se pacta que por razones de salubridad e higiene, queda

prohibido a “EL ARRENDATARIO” tener d

entro del inmueble cualquier clase de

animales; de igual forma se obliga a no mantener dentro del inmueble sustancias

peligrosas, corrosivas o inflamables.
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QUINTA. “Condiciones del inmueble y mejoras”:

“EL ARRENDATARIO” manifiesta que recibe el bien gue es objeto del contrato en
buenas condiciones de uso y por lo tanto, al vencimiento del plazo pactado se obliga a
entregarlo en el mismo estado que lo reci?ié, salvo el deterioro natural que por su uso se
haya generado; del mismo modo se compromete a realizar los pagos de los servicios que
se requieran para su adecuado funcionamiento a partir de la fecha de firma del contrato,
asi como todas las reparaciones que sea}w necesarias para su conservacién, las cuales
correran a su cargo.

SEXTA. “Vigencia:

“LAS PARTES"” convienen que el presente contrato de arrendamiento tendrd una
vigencia del primero de enero al treinta y uno julio de dos mil dieciocho. “LA
ARRENDADORA” manifiesta su consentimiento y se obliga a prorrogar el presente
contrato, en su caso hasta el treinta de sepfiembre de dos mil dieciocho, en términos de lo
que en su caso apruebe el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y

k Contratacién de Servicios del Instituto Electoral del Estado de Querétaro, en funcidn del

presupuesto de egresos para el ejercicio fiscal 2018.
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Ademas, “LA ARRENDADORA” se compromete a prorrogar el contrato, seglin la

necesidad que se presente para el desahogo de los medios de impugnacion en materia

electoral que llegaran a interponerse con motivo de las funciones del Consejo Distrital 15,
L~ o cualquier acto relacionado con los procesos electorales. --

S SEPTIMA. “Cumplimiento forzoso:

& “EL ARRENDATARIO” conviene expresamente gue todo mes de arrendamiento le es
; forzoso y que lo pagara integro aun cuandq ocupe el inmueble un solo dia; asimismo, ante
la falta de pago oportuno de la renta mensual, “LA ARRENDADORA” estar4 plenamente
facultada para rescindir el contrato en términos de Ley, siempre y cuando dicha situacién

se acredite por escrito signado por la arrendadora.

OCTAVA. “Pena Convencional”.

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de incumplimiento a las obligaciones contraidas
en el presente contrato, se aplicar4 a /quien incurra en dicho supuesto una pena /
convencional equivalente al monto total de un mes de renta consistente en $13,000.00
(trece mil pesos 00/100MN) mas im%Puestos, menos retenciones que por Ley

7/ correspondan, lo anterior con fundamento en el articulo 42, fraccién IX de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamiqntos y Contratacién de Servicios del Estado de
Querétaro. -

A

NOVENA. “Libre de gravamen”.




ISED

« A ARRENDADORA” manifiesta bajo protesta de decir verdad que el inmueble objeto
del presente arrendamiento se encuentra libre de todo gravamen, asi como que no se
encuentra sujeto a juicio civil, mercantil, laboral, de indole judicial o administrativa, por lo
que en caso de actualizarse alguno de los supuestos sefalados o cualquiera que obligue a
“EL ARRENDATARIO” a abandonar el inmuéble, “LA ARRENDADORA” se obliga a
realizar el pago del 20% (veinte por ciento) del %onto total de lo pactado en el presente

instrumento que corresponde a $18,200.00 (die‘ciocho mil doscientos pesos 00/100MN),

mas impuestos, menos retenciones que por Le* correspondan, por concepto de dafos y
perjuicios que se generen a “EL ARRENDATARIO”, asi como los gastos y costas que se
generen, en su caso; ademas, se obliga a realizér de manera inmediata el reembolso del
monto que corresponde al concepto de depésit& a que se refiere la cldusula segunda de
este instrumento, consistente en $13,000.00 (tréce mil pesos 00/100MN) mas impuestos,

menos retenciones que por Ley correspondan.

DECIMA. “Cesi6n de derechos y subarriendo”

En términos de lo dispuesto por el ultimo
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos

parrafo del articulo 44 de la Ley de
y Contratacion de Servicios del Estado

queda expresamente prohibido a “LA ARRENDADORA” ceder total o parcialmente a

terceras personas, los derechos derivados del presente contrato.

De igual forma, “LAS PARTES” acuerdan que “EL ARRENDATARIO” no podra bajo
ninguna circunstancia subarrendar total o parcialmente el bien inmueble que mediante

este acto recibe.

DECIMA PRIMERA. “Garantia’:

En la celebracién del presente acuerdo de voluntades no se requiere la constitucién u

otorgamiento de garantfa alguna, en virtud
ARRENDATARIO” tendra la posesion real, m
materia del mismo, como se establece en el ar

de que a la firma del contrato “EL

aterial y juridica del bien que es objeto

ticulo 35, fraccion |l del Reglamento del

Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del

Instituto Electoral del Estado de Querétaro.
DECIMA SEGUNDA. “Modificaciones:

Cualquier modificacion o variacion a los tér
estipularse por escrito, requisito sin el cual r
alguna, tal y como lo dispone el articulo 2101 del

DECIMA TERCERA. “Interpretacién y cumplin

“LAS PARTES” manifiestan que este contrato

realizardn todas las posibles acciones para su debido cumplimiento.

minos y condiciones pactadas, debera
10 sera véalida modificacién o variacion
Cdédigo Civil del Estado de Querétaro.------
hiento”:

es producto de su buena fe, por lo que
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Para la interpretacién y cumplimiento de

contrato, asi como todo aquello que no esté

expresamente pactado, “LAS PARTES” acuerdan someterse a las leyes y jurisdiccion de
los tribunales del fuero comdn de la Ciudad de Querétaro, renunciando a la competencia
que pudiere corresponderles por razdn de sus domicilios presentes o futuros,-------=----=---=---

UNA VEZ QUE FUE LEIDO EL CONTENIDO Y COMPRENDIDO EL ALCANCE DE
TODAS LAS CLAUSULAS QUE INTEGRAN EL PRESENTE INSTRUMENTO, SE
FIRMA POR DUPLICADO EN LA C!UDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,

QUERETARO, EL PRIMERO DE ENERO DE DOS MIL DIECIOCHO.

“LA ARRENDADORA”

) i
Q:"m acla j’)(@)’)’) ;//G-

“EL ARRENDATARIO”

IGNACIA ESCAMILLA GARCIA

\

LIC. OSCAR HINOJOSA MARTINEZ
ESTIGO

C.AND PEREZ PEREZ
TESTIGO




